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Offentlig ettersyn - detaljregulering for Ajastealli B6

Melding om vedtak sendes til:

Holar v/ Siri Myredal Ludvigsen
Nemo-Tec AS

MOS Consult

Grunneier(e)

Offentlige instanser

Berarte parter / naboer

Det vises til:

Holar AS har pa vegne av Nemo Tec Utvikling AS, utarbeidet et endelig planforslag til
detaljregulering for Ajastealli B6, gbnr. 3/1 m.fl. i Kautokeino kommune. Planen
har fatt Plan-1D 20220001.

Vedleqq:

1A1 Plankart-Kautokeino B6-datert 22_11 24
2C1 Planbeskrivelse-Ajastealli-B6 datert 23.20.24
3C2 Oppsummering merknad

4C3 Samlede merknader

5C4 ROS-sjekkliste

6D1 lllustrasjonsplan

7D2 Samlet sol-skyggestudie

8E1 Trafikkanalyse

9E3 VAO-rammeplan b6 kautokeino 100124

10F1 Vei_C tegning plan 1_1000 240424

11F2 Vei_Lengdeprofil Vei 051023

12F3 Vei_Veioppbygging 051023

13F4 Avkjersel 051023

14Planinitiaitiv 31.03.2022

150ppstartsmate 26.04.2022

16B Bestemmelser-Ajastealli-B6 datert 30.09.2025



Habilitet:

Saksbehandler har vurdert sin habilitet i saken i henhold til forvaltningslovens bestemmelser.
Vurderingen konkluderer med at det ikke foreligger inhabilitet i forhold til behandling av
denne saken.

Sakens bakgrunn:

Planen er regulert til bolig, primaert med tanke pa eneboliger eller flermannsboliger. Omradet
utgjer ca 32 daa. Hoveddelen av omradet reguleres til smahusbebyggelse og en del lengst
nord legges til rette for mindre leilighetshybler tilpasset studenter, for & imgtekomme behov
for denne typen leiligheter i nzerhet til hgyskolen.

Skissert forslag viser plass til 18 tomter innenfor felt for smahusbebyggelse (figur 4). Det er
satt et minstekrav i bestemmelsene pa 800 m? tomt for eneboliger og 1000 m? for
tomannsboliger. En mindre del av planomradet helt mot nord reguleres for leilighetsbygg pa
2 og 3 etasjer, med mulighet for opptil 32 hybler. Ved full utnyttelse med kun hybler i
leilighetsbyggene og kun tomannsboliger eller, vil planomradet maksimalt romme 68
boenheter.

Vurdering:

Planomradet:

Figur 1 Ajastealli B6 illustrert i gult



N7660400

N7660200

o LS

Figur 2 Plankart Ajastealli b6. Det lyseguleomrddet - Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse. Mgrkegult —
boligbebyggelse
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Figur 3 Sol- og skyggeforhold

Hgring / merknader varsling oppstart av planarbeider

Det ble varslet om oppstart av reguleringsarbeid jf. Pbl. § 12-8 den 22.06.2022 og bergrte
parter og myndigheter ble tilskrevet. | forbindelse med varslingen er det mottatt 10
merknader og innspill. Oppsummering av innspillene med plankonsulentens kommentar
finnes i «xoppsummering av merknader» (vedlegg 4 og 5). De viktigste innspillene omhandler
forhold knyttet til samferdsel, ute/lekeplass, rekreasjonsomrader og snarveier.

Gjeldende plan for omradet

| gjeldende plan for planlagt omrade, i kommunedelplan for Markan, er omradet satt av til
«fremtidig boligbebyggelse» med plankrav — krav til reguleringsplan for 6 boligtomter.

| samme omréade er det ogsa en reguleringsplan, Reguleringsplan for Ajastealli med planid
1987001, med reguleringsformal «friluftsformal». Den eksisterende reguleringsplanen er
derimot delvis opphevet da den er i strid med nyere plan, kommunedelplan for Markan. Det
betyr at planforslaget vil veere i trad med arealformalet fremtidig boligbebyggelse, jf.
kommunedelplan for Markan. Planforslaget er derimot i strid med kommunedelplanens
bestemmelse § 2.1.2 fremtidige boligomrader, antallet boenheter Ajastealli B6 — 6 boenheter.

Det vurderes som hensiktsmessig a tillate flere boliger enn gjeldende kommunedelplan
apner for, da dette gir en mer arealeffektiv utnyttelse av omradet. En hgyere boligtetthet vil
bidra til en fremtidsrettet utvikling med bedre grunnlag for naermiljgtjenester, som neerhet til
helsetjenester, skole, barnehage og andre offentlige tjenester. Tiltaket anses ogsa som
kostnadseffektivt med tanke pa tomtestarrelse, ettersom eksisterende infrastruktur kan
viderefgres frem til planomradet. En slik lasning vil legge til rette for fremtidig planlegging
som stgtter kommunens mal om baerekraftig og kompakt tettstedsutvikling.

| kommuneplanens arealdel er omradet satt av til «sentrumsformaly.

Eksisterende- og planlagt bebyggelse:

| planomradet er det ikke eksisterende bebyggelse. Den eksisterende bebyggelsen, pa 9
tomter fordelt over flere boenheter, grenser @st for planomradet pa Doaktarluohkka og
Ajastealli.

Det planlegges etablert et omrade for boligbebyggelse, lekeplass, parkering og veg inn til
boligomradet. Adkomst inn til boligomradet er planlagt fra eksisterende tilkomstvei fra
fylkesvei 7978. Det skal etableres kommunal tilkobling til vann- og aviap.



Planomradet ligger hgyere enn boligomradet like gst for tomten, der terrenget faller. Tiltaket
vil ikke medfgre vesentlig tap av utsikt, eller er antatt a gi skyggevirkninger (vedlegg 8).
Ettersom omradet er plassert pa en hgyde og det forgvrige er beskjedent bebyggelse i
naerheten vil det kunne veere synlig fra hovedveien (Fylkesveg 7978) og for
boligbebyggelsen gst for tomten. Utredning og illustrasjon av neervirkninger er utarbeidet i
planarbeidet. Plantiltaket vil kunne bergre enkelte eksisterende stier og forbindelser til
utmark for naerliggende boligomrade, noe som er utredet naermere i planarbeidet og vurdert
at forbindelser som buffer er lagd for & bevare disse.

Trafikkforhold

Det er ikke eksisterende fortau eller gang-sykkelvei til eller fra planomradet. Adkomstveien til
boligomradet i dag er Gélaniitoluodda FV7978. Veien har antatt ADT 360 (antall biler i
dagnet), med tungtrafikkandel 10% (kilde: vegkart.no). Fartsgrensen er 60 km/t. Veien er
ikke spesielt ulykkespreget. Neermeste fastsatte snagskuterlgype er Igype 18, men den
offentlige snaskuterlgypa stopper, vest for FV7978, fgr planomradet.

Et omrade pa 32 daa med maksimalt 68 boenheter vil gi starre trafikk, bade med kjgrende,
gaende- og syklende. Adkomstvegen til planomradet fra FV 7978 og inn pa den lokale
kjgrevegen, o_KV2 og o_KV3, og skal bli asfaltert. Planomradet, KV2 og KV3, vil fa adkomst
via Galaniitoluodda FV7878.

Kautokeino kommune har i en annen planprosess funnet en lgsning som vil gi helhetlig
belyst gang- og sykkelveg fra E45 ved Esso, pa FV7978, frem til Helsesenteret. Dette
innebaerer at planomradet for Ajastealli B6 vil fa tilfredsstillende lgsning for gaende- og
syklende.

Friluftsliv

Inntil planomradet, vest for fylkesveien, ligger Beahcegasvarri, registrert som
friluftslivsomrade i Kautokeino kommunes kommunekart. Omradet er stort og kartlagt med
middels verdi. Snarveier og tilgang til uteomrader vil bli bevart.

@Jkonomiske konsekvenser

Veg
Utbygging av feltet vil skje i privat regi og vil ikke ha direkte gkonomiske konsekvenser for

kommunen i utbyggingsfasen. Tiltakshaver vil ha ansvar for drift av fellesavkjgrsel under
utbygging. Etter utbygging vil kommunen overta drift og vedlikehold av o_KV2 og o_KV3,
noe som vil gi skonomiske konsekvenser for kommunen.

Planbestemmelse § 4.2 a) og b)

«For samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kan overtas av det offentlige, skal det
foreligge dokumentasjon pa at anlegget er opparbeidet i samsvar med kommunens tekniske
normer og krav, herunder som-bygget tegninger og kvalitetsdokumentasjon.

b. Vilkar for overtagelsen:

-Inntil kommunen har gjennomfart overtakelse, péhviler det utbygger fullt ansvar for drift,
vedlikehold og sikkerhet.

-Overtakelsen skjer farst etter godkjenning og formell befaring.
-Utbygger baerer alt ansvar frem til overtakelsen.

-Kommunens ansvar starter fgrst nar kravene er oppfylt»



Vann- og avilgp

Tiltakshaver skal sgrge og bekoste for tilgjengelig offentlig vann- og avlgp til planomradet.
Nye bygg skal kobles kommunalt vann- og avlgpsnett. Private vann- og avlgpslgsninger
tillates ikke. Kommunen vil overta den delen av vann- og avlgpssystemet / hovedanlegg som
er & anses som offentlig VA-anlegg iht administrative bestemmelser. Overtagelsen skjer
vederlagsfritt.

Figur 4 lllustrasjonsplan for Ajastealli B6



Risiko- og sarbarhetsmessige forhold;

Som et ledd i planprosessen er det utarbeidet risiko- og sarbarhetsanalyse og geoteknisk
vurdering for bade skredfare- og grunnforhold (se vedlegg 5). Det er ikke avdekket forhold i
og rundt planomradet som skulle tilsi at planlagt utbygging ikke bear, eller kan gjennomfgres.
Lagsningen som fremlegges i planforslaget er i hovedsak valgt pa bakgrunn av den
foregéende hgringsprosessen, varsling om oppstart.

Kommentar til merknader - varsling oppstart av planarbeider

Under varslingen kom det merknader / innspill bade fra offentlige instanser og fra
privatpersoner / grupper. Innspillene omhandlet mest om medvirkning, barn- og unges
interesser, sngskuterlayper, trafikkale forhold, kulturminner, skyggeforhold, bruk av omradet.

Hensyn til barn og unge og generell folkehelse skal ivaretas i planen. Tiltaket kan ha positiv
virkning pa folkehelse og styrking av lokalmiljget: flere boliger i omradet med gangavstand til
samfunnsfunksjoner, reduserer behov for bilbruk og er positivt for folkehelsa, og variasjon i
leilighetstype kan bidra til integrering og variasjon i alderssammensetningen, og styrke
lokalmiljget.

De eneste kulturminner som er funnet er rester etter skyttergroper. Disse er registrert i
databasen Askeladden, men er & anse som ikke-freda.

Planen er i strid med KDPs anbefaling til antall boliger. Det godkjennes en redusert avstand
fra byggegrense til fylkesveien. Minimum avstand settes til 15 m.

Planomradet kommer ikke i konflikt med offentlige snaskuterlgyper.

Byggeskikk og estetikk: Planen ma legge til rette for god tilpasning til omkringliggende
bebyggelse og byggeskikk. Statsforvalteren krever argumentasjon om god terrengtilpasning
for 3-etasjers bygg da kun offentlige bygg har 3 etasjer i Kautokeino.

Administrasjonen vurderer det slik at sol- og skyggeforholdene, i deler av aret, kan bli
pavirket av plassering- og omfanget av planlagt bebyggelse (vedlegg 7). Dette begrunnes i at
haydene er: Hayden pa planlagt bygg blir lavest der bygget heller mot bebyggelse (se figur
3). Terrenget/landskapet gir ogsa skygge som vist i figur 3, men dette er ingen betydelig
reduksjon i solforhold, og dermed ingen betydelig negativ konsekvens

Flere ber om at det tilrettelegges for kjaring av skuter gjennom omradet, eller direkte fra
boligtomter. Det papekes at feltet er i dag et ubergrt omrade, brukt til rekreasjon og
baerplukking. Flere naboer oppfatter tettheten mellom nye boliger som for hay, og peker pa
samisk byggeskikk og sol/skyggeforhold.



Konklusjon:

Ut fra en planfaglig arealmessig vurdering av tiltaket i forhold til konsekvensene tilknyttet
prosjektet, vurderer administrasjonen at det er positive ringvirkninger i forbindelse med
reguleringen og anbefaler planforslaget lagt ut pa offentlig ettersyn. Administrasjonens
vurdering av planforslaget er at det oppfyller de krav til reguleringsplaner som fglger av plan-
og bygningsloven med forskrifter, og anbefaler at reguleringsplanen settes til offentlig
ettersyn i henholdt til pbl. §§ 12-10 og 12-11.

Kommunedirektgrens innstilling:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens §§ 12-10, 12-11 legges detaljregulering for Ajastealli
B6, bestaende av plankart, planbestemmelser og planbeskrivelse med vedlegg, datert
30.09.2025, pa offentlig ettersyn i 6 uker.



SAKSPROTOKOLL | FORMANNSKAPET - 30.10.2025

Formannskapets behandling:

Forslaqg fra ordfgrer:

Saken utsettes.
Forslag fra ordferer ble enstemmig vedtatt.

Formannskapets vedtak, enst.:

Saken utsettes.

SAKSPROTOKOLL | FORMANNSKAPET - 06.11.2025

Formannskapets behandling:

Ordfgrer fremmet kommunedirektgrens innstilling til vedtak.
Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Formannskapets vedtak, enst.:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens §§ 12-10, 12-11 legges detaljregulering for
Ajastealli B6, bestaende av plankart, planbestemmelser og planbeskrivelse med
vedlegg, datert 30.09.2025, pa offentlig ettersyn i 6 uker.



